ROMANIA

JUDETUL BISTRITA-NASAUD Anexa nr. 1
COMUNA ILVA MICA la Hotdrarea Consiliului local

CONSILIUL LOCAL nr. 67 din 22.12.2015
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STUDIU DE OPORTUNITATE L
aprobarea concesionirii, prin licitatie publica, a terenului situat Tn intravilan
comunei Ilva Mici, in suprafati de 500 mp, proprietate privati a comunei Ilva
Mica, identificat in C.F. 25766 nr. cad. 25766, in vederea realizirii unor
investitii de interes local

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul propus spre concesionare, prin licitatie publica, este In suprafatd de
500 mp, fiind situat administrativ pe teritoriul comunei llva Micd, categoria de
folosintd ,,curti, constructii”, iar concesionarea are drept scop realizarea de investitii
de interes local avand ca obiect activititi economice.

Prin Hotérdrea Consiliului local nr. 52/13.10.2015, terenul in suprafati de
1280 mp a fost dezlipit in 2 loturi: un lot in suprafatid de 780 mp si celalalt In
suprafatd de 500 mp.

Suprafata de 500 mp se afld In intravilanul comunei, este inscris in CF nr.
25766 si identificat prin nr. cad. 25766, conform planului de amplasament.

Imobilul se afld in proprietatea privatd a comunei, nu este revendicat gi nu face
obiectul unor litigii, este liber de sarcini si poate fi folosit in scopul obtinerii de
venituri la bugetul local, prin realizarea de investitii de interes local.

Prin concesionarea acestui teren se doreste dezvoltarea activitatilor economice.

2.  MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I
DE MEDIU CARE JUSTIFICA ACORDAREA CONCESIUNII

2.1 Motivele de ordin economic

Un motiv de ordin economic il constituie exploatarea la cote superioare a unui
teren care este Incadrat la categoria de folosintd ,,curti, constructii”. Terenul
concesionat va fi utilizat doar In scopul realiz8rii de investitii de interes local avand
ca obiect activitéti economice, necesare locuitorilor din comuna Ilva Mica.



Concesionarea terenului constituie o sursd permanentd si sigurd de venituri
pentru bugetul comunei. Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la
bugetul local al comunei Ilva Mica.

In concluzie, prin concesionarea terenului se vor atrage fonduri suplimentare la
bugetul comunei Ilva Micd, prin incasarea redeventei in urma concesiondrii terenului,
impozit pe constructii, taxe de urbanism i de autorizare a construcfiilor, taxe aferente
activititilor ce se vor desfasura.

2.2 Financiar

Nivelul minim al redeventei va fi stabilit In baza raportului de evaluare,
intocmit prin grija concedentului.

Redeventa cuvenitd va fi in functie de valoarea stabilit la data licitatiei.

Redeventa se face venit la bugetul local.

2.3 Social

{n contextul recesiunii economice, concesionarea pare a fi cea mai bund formé
pentru stimularea sectorului privat, care tinde sa creeze noi locuri de munca pentru
locuitorii comunei si constituie un avantaj pentru beneficiarii servicilor.

Prin materializarea acestui obiectlv vor avea de castigat atit locuitorii din Ilva
Mica prin asigurarea de servicii, bugetul local prin sumele Incasate ca redeventa si
taxe si nu in ultimul rind concedentul.

2.4 Mediu

Concesionarul este obligat si ia, pe tot parcursul concesiondrii, toate masurile
necesare si obligatorii pentru protejarea mediului Inconjurétor, in conditiile prevazute
de legislatia In vigoare privitoare la protectia mediului si de Regulamentul urbanistic
local.

In cursul lucririlor de constructii, cit gi dupd finalizarea acestora,
concesionarul are obligatia si nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara
celei alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele impuse de legislatia mediului.

3. DESCRIEREA IMOBILULUI

» suprafatd: 500 mp;

« amplasare: terenul se invecineazi cu:

la nord — raul Somesul Mare

la sud — drum

la vest — S.C Frasinul International SRL

]a est — teren proprietate privati a comunei Ilva Micé

» caracteristici teren:
- categoria terenului: curti, constructii;
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terenul este imprejmuit cu gard de plasd si tdrugi de lemn;
fara utilitati;

forma regulaté;

terenul este liber de constructii.

1

4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul minim al redeventei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei va fi
stabilit In baza raportului de evaluare. Evaluarea se va efectua {indnd cont de
amplasamentul terenului fatd de zonarea localitéitii, de suprafata utild a acestuia si de
imbunétatirile existente.

La stabilirea limitei minime a prefului concesiunii se va avea in vedere si
recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al terenului, in conditii de piatd, la care
se adaugi costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei.

Redeventa stabilitd In urma licitatiei organizate se va specifica in contractul
incheiat, urmédnd a se achita la termenele convenite de partile semnatare a
contractului si stipulate In contractul de concesiune.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

In vederea atribuirii terenului si pentru asigurarea transparentei si a unui
tratament egal a tuturor solicitantilor, este necesard organizarea unei licitafii publice.

Contractul de concesiune va fi Incheiat in forma scrisa.

Continutul contractului de concesiune este prezentat in anexa nr. 3 la hotérére.

Contractul de concesiune va fi incheiat dupd implinirea termenului de 20 de
zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei.

Contractul de concesiune va contine drepturile si obligatiile celor doua pérti.

in cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului,
licitatia publicéd va fi anulata, iar concedentul va relua procedura de licitatie publicg,
de la etapa publicarii anuntului, In conditiile legii, Studiul de oportunitate si Caietul
de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Contract de concesiune inceteaza prin :

1. Intelegerea pdrtilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de
concedent, sub conditia achitérii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii
izvordte din contract.

2. La expirarea duratei stabilite in contract, dacd pértile nu convin, prin act
aditional, prelungirea acestuia.



3. Rdscumpdrarea concesiunii de citre concedent, prin hotirére a acestuia, in
cazul 1n care interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina concedentului, intocmindu-se o documentafie tehnico-
economicd in care se va stabili pretul riscumpéririi. In aceasta situatie nu se percep
daune.

Rezilierea contractului intervine:

a) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de cétre concedent, cu plata unei despégubiri (plata redeventei
datoratd pe perioada de timp rdmasd pénd la finalizarea contractului) in sarcina
concesionarului;

b) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin
rezilierea unilaterald de catre concesionar, cu plata de despdgubiri (calculate la
nivelul profitului mediu realizat in anii precedenti) in sarcina concedentului.

4. Renuntare la concesiune din partea concesionarului, fard plata unei
despagubiri, la disparitia, dintr-o cauzd de fortd major4, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitati obiective a concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate
dovediti cu acte de concesionar si acceptatd de concedent); in acest caz
concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei
intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de realizare a activititii. Imposibilitatea
obiectivd de a exploata bunul poate fi invocatd in cazul cénd concesionarul are o
situatie financiard precard, in cazul falimentului sau al dizolvarii societatii
concesionare.

5. Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupd concesionare atrage
rezilierea de drept a contractului de concesiune.

6. Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

6. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 20 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu cel
mult jumétate din perioada initiala.

7. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU  REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de concesionare este de 45
zile de la depunerea documentatiei de concesionare.



