ROMANIA T
JUDETUL BISTRITA-NASAUD . 7 . Anexa nr. 4

COMUNA ILVA MICA "‘agg-fff{got&rarea Consiliului local

CONSILIUL LOCAL LU A e 67 din 22.12.2015

CONTRACT DE CONCESIUNE
a terenului amplasat in intravilanul Comunei Ylva Mic, in suprafati de S00 mp,
proprietate privati a Comunei Ilva Micé, identificat in C.F. 25766 ar. cad.
25766, in vederea realizarii unor investitii de interes local

Pirtile contractante

In temeiul Legii nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificérile si completirile
ulterioare si a Hotdrarii Consiliului local a comunei Ilva Micd nr.67/22.12.2015, cat
si a Procesului-verbal de licitatie nr. /2015 s-a incheiat prezentul contract de
concesiune intre:

1. Consiliul local al Comunei Ilva Micd cu sediul in comuna Ilva Micé, nr.
200 , judetul Bistrifa-Nasgud, cod fiscal 4427030, avénd contul nr.
ROSOTREZ10421A300530 deschis la Trezoreria Singeorz-Béi, reprezentatd legal
prin domnul Horea Aurel avdnd functia de primar, in calitate de
CONCEDENT/PROPRIETAR, pe de o parte,

sl
2. (denumire  operatorul
economic) adresa sediu
telefon/fax
numér de Inmatriculare cod fiscal
cont (trezorerie, bancd)
reprezentatd prin (denumirea conducatorului)
in calitate de concesionar, pe de alta parte, la data de __, la sediul concedentului.

I. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune presupune exploatarea in
conformitate cu obiectivele concedentului a urmétoarelor bunuri : ferenul in
suprafatii de 500 mp, proprietate privati a Comunei Ilva Micd, identificat in C.F.
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25766 nr. cad. 25766, in vederea realizdrii unor investitii de interes local, conform
schitei plan, care se constituie in anexa nr. 1 la prezentul contract de concesiune.

(2) Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-
verbal de predare-primire.

(3) Obiectivele concedentului sunt:

a) exploatarea la cote superioare a unui teren care este incadrat la categoria de
folosin{d ,curti, constructii”. Terenul concesionat va fi utilizat doar in scopul
realizarii de investitii de interes local avind ca obiect activiti{i economice, necesare
locuitorilor din Comuna Ilva Mica;

b) concesionarea terenului constituie o sursd permanentd si sigurd de venituri
pentru bugetul comunei. Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la
bugetul local al Comunei Ilva Mica.

¢) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: terenul in suprafafd de 500 mp, proprietate privatd a
Comunei Ilva Micd, identificat in CF nr. 25766, nr. top 25766.

b) bunurile de preluare: bunurile utilizate de c#tre concesionar pe perioada
concesiondrii, care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprima
intentia de a le cumpdra a incetarea concesiunii, daca este cazul si vor fi dobéndite
de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazd de
evaluare intocmitd de una din parti si insusita de cealaltd parte sau pe bazd de raport
de evaluare intocmit de un evaluator independent;

¢) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiunii de concesionar ce
sunt si rdmén proprietate a acestuia la Incetarea concesiunii, dacd nu sunt fructe
industriale sau nu fac obiectul intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri
de preluare.

Art. 2. Este interzisd subconcesionarea si inchirierea In tot sau in parte, unei
terte persoane, a terenului ce face obiectul prezentului contract de concesiune.

Il Termenul

Art. 3. (1) Durata concesiunii este de 20 (doudzeci) ani, incepand de la data
de si pané la data de .

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel
mult jumitate din durata sa initiala.

III. Redeventa
Art. 4. (1) Redeventa pentru teren este de _  leifan si reprezintd
echivalentul a 1.200 euro/an (2,40 euro/mp/an x 500 mp), iar pentru anii urméatori,
plata redeventei se va face la cursul de referintd al euro stabilit de catre BNR la data
de 01.01 a fiecarui an si va fi platitd In numerar in doud trange: pana pe data de 31 a




luni martie a fiecirui an, respectiv data de 30 a lunii septembrie a fiecdrui an si se
datoreazd din momentul incheierii prezentului contract de concesiune.

(2) Pentru primul an redeventa se va pliti in prima lund dupd semnarea
contractului.

(3) Pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii §i
data incetirii contractului de concesiune, redeventa se pliteste la data de 31 iunie a
anului respectiv.

(4) Redeventa se indexeazi anual, la 1 januarie, cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.

(5) Concesionarul se obligd s achite anual si impozitul pe terenul
concesionat conform Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(6) Redeventa obtinuti prin concesionarea terenului se face venit la bugetul
local al comunei Ilva Micd, judetul Bistrita-Nasaud.

IV. Plata redeventei

Art. 5. (1) Plata redeventei se face la termenele previzute la art. 4 la casieria
concedentului.

(2) Neplata redeventei in termenul prevazut la art. 4 di dreptul
concedentului si pretinds penalititi In cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi
de intarziere.

(3) Neplata_redeventei pentru 2 (doud) transe consecutive duce la
rezilierea de drept a_contractului de concesiune, fird a fi necesard interventia
instantelor judecitoresti (pact comisoriu_expres), cit si la revenirea terenurilor la
dispozitia concedentului fara nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar,

(4) Concesionarul riméne obligat la plata redeventei datorati pénd la
retragerea concesiunii si a majorarilor de intérziere calculate potrivit art. 14, alin. 2

din prezentul contract.
(5) Dacd pe parcursul deruldrii contractului de concesiune Roménia va trece
la o alta monedd de schimb, valoarea redeventei rimasd de platd se va converti

corespunzator.

V. Drepturile pdrtilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

1. Drepturile concesionarului

Art. 6. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si
pe raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin
contractul de concesiune.

2. Drepturile concedentului




Art. 7. (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejuriri de naturd si aducd atingere drepturilor concesionarului in termen de 15

zile.
(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard
a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau

local.
Art. 8. (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, sa

verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut
interesul public prin realizarea activititii comerciale, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a
concesionarului.

VI.Obligatiile pdrtilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
1. Obligatiile concesionarului

Art. 9. (1) Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim
de continuitate si de permanenti a bunurilor proprietate privatd ce fac obiectul
concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac
obiectul concesiunii si si detind, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia mediului.

a. Concesionarul nu poate subconcesiona si inchiria bunul ce face obiectul
concesiunii, in tot sau in parte, unei terte persoane, sub sanctiunea nulitdtii absolute a

prezentului contract.

b. Concesionarul este obligat sa pliteasci redeventa in cuantumul si la
termenele stabilite In prezentul contract.

c. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului pe baza de proces-verbal de
predare primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini.

d. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (1) din prezentul
contract de concesiune, fird a putea solicita Incetarea acestuia.

e. In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de natura si conduc la imposibilitatea realizdrii activitéfii, va
notifica de indati (15 zile de la data constatarii situatiei) acest fapt concedentului, in
vederea luirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatérii
terenului.



f. Concesionarul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu

caracter provizoriu sau definitiv, este obligat si obtina autorizatie de
construire, conform Legii nr. 50/1991, care si con{ind obligatoriu avizul favorabil al
concedentului.

g. La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sd
incheie, daci este cazul, cu concedentul un contract de vinzare-cumpérare avand ca
obiect bunurile de preluare, previzute ca atare In cajetul de sarcini, in privinta cérora
concedentul si-a manifestat intentia de a le dobéndi.

h. Concesionarul va depune cu titlu de garantie la casieria concedentului,
care va fi constituiti pe parcursul derularii contractului, suma de __ lei,
reprezentand o cotd procentuald de 10% din suma datoratd concedentului cu titlu de
redeventd pentru primul an de concesiune, pentru prelevarea majorarilor de Intarziere
si sumelor datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de
concesiune. Garantia se va restitui in termen de 5 zile de la Incetarea concesiunii, in
cazul neutiliz&rii.

(12) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului, in noile
conditii stabilite in mod unilateral de concedent, potrivit art. 7 alin. (3) din prezentul
contract de concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia.

(13) Concesionarul este obligat a nu deteriora sau distruge constructiile sau
amenajirile aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de aductiune,
canale de desecare, precum si si execute, ori de céte ori este necesar, reparatii la
aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in vederea bunei funcfionari a acestora.

(14) S# asigure prin desfasurarea de activitdti specifice pentru administrarea
bunurilor concesionate:

a) satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publicd ale comunitatii locale
si cresterea calitdtii vietii;

b) functionarea si exploatarea in conditii de sigurants, rentabilitate si eficienta
economicd a instalatiilor edificate;

¢) aplicarea principiilor economiei de piatd si ale liberei concurente;

d) protejarea domeniului public i punerea In valoare a acestuia;

e) protectia si conservarea mediului natural si a celui construit, in conformi-
tate cu reglementdrile legale in vigoare;

f) protectia sinatatii gi igienei publice, In conformitate cu reglementarile
legale in vigoare.

(15) Concesionarul este obligat si utilizeze echipamente nepoluante pentru
mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si Intrefinere,
precum si pentru agezérile umane invecinate.

(16) Concesionarul este obligat si plateascd impozitele si taxele datorate
bugetului de stat $i local previzute de legislatia in vigoare.



(17) Concesionarul va permite libera circulatie pe infrastructura de
comunicatie existenta.

(18) In cursul lucrdrilor de constructii, cat si dupa finalizarea acestora,
concesionarul are obligatia si nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara
celei alocate pentru concesiune.

(19) Conform art. 21 din Legea 50/1991, privind autorizarea executaril
lucririlor de constructii, modificatd si completatd, concedentul are obligatia sd
Inregistreze prezentul contract in evidentele de publicitate imobiliara.

(20) Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate
informatiile, datele si documentele solicitate de acesta apartinénd si in legatura cu
derularea contractului de concesiune.

VIL. Obligatiile concedentului

Art. 10. (1) Concedentul este obligat sia nu il tulbure pe concesionar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile previzute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurdri de naturd sd aducd atingere drepturilor concesionarului.

VIIIL. Modificarea contractului de concesiune
Art.11. (1) Concedentul poate modifica unilateral prezentul contract de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale

legate de interesul national sau local, dupa caz.

(2) Orice alte modificiri la prezentul contract de concesiune, cu exceptia celor
de mai sus, se vor efectua numai cu acordul ambelor pérti si vor fi incluse intr-un act
aditional insusit de cétre ambele pérti contractante.

Art12. (1) in cazul in care modificarea unilateraldi a contractului de
concesiune i aduce un prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul s primeascé in
mod prompt o despigubire adecvati si efectiva.

(2) In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la valoarea
despagubirilor, aceasta va fi stabilitd de instanta judecitoreascd competenta.

(3) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu
poate si constituie un temei pentru concesionar care si conduci la sustragerea de la
obligatiile sale contractuale.

IX. Incetarea si Regilierea contractului de concesiune

Art.13. (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza prin :

1. Intelegerea pdrtilor, pentru motive intemeiate verificate g1 acceptate de
concedent, sub conditia achitirii de citre concesionar, a redeventei si a altor obligatii
izvorate din contract.




2. La expirarea duratei stabilite In contract, dacd pértile nu convin, prin act
aditional,prelungirea acestuia potrivit punctului IIL.2.

3. Riscumpdrarea concesiunii de citre concedent, prin hotérére a acestuia, in
cazul in care interesul national sau local o impune, cu plata unei despégubiri juste si
prealabile in sarcina concedentului, intocmindu-se o documentatie tehnico-
economici 1n care se va stabili pretul rdscumpararii. In aceasts situatie nu se percep
daune.

4. Rezilierea contractului intervine:

a) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de citre concedent, cu plata unei despégubiri (plata redeventei
datorati pe perioada de timp rdmasd pénd la finalizarea contractului) In sarcina
concesionarului;

b) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin
rezilierea unilaterald de ciitre concesionar, cu plata de despigubiri (calculate la
nivelul productiei medii realizate in anii precedenti) in sarcina concedentului.

5. Renuntare la concesiune din partea concesionarului, fird plata unel
despagubiri, la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilititi obiective a concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate
dovediti cu acte de concesionar si acceptatd de concedent); in acest caz
concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei
intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea
obiectivi de a exploata bunul poate fi invocatd In cazul cind concesionarul are o
situatie financiard precari, in cazul falimentului sau al dizolvarii societatii
concesionare.

6. Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupd concesionare atrage
rezilierea de drept a contractului de concesiune.

7. Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La Incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum
urmeaza:

a) bunurile de retur, aga cum au fost stabilite In caietul de sarcini, se vor
Intoarce In posesia concedentului, gratuit gi libere de orice sarcini;,

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi
dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza
de evaluare Intocmitd de una din parti si insugitd de cealaltd parte sau pe bazid de
raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini, vor rdméne In
proprietatea si posesia concesionarului.



X. Riaspunderea contractuali

Art. 14. (1) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse
in prezentul contract de concesiune atrage rispunderea contractuald a partii In culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei impusd de art. 5 alin.l din prezentul
contract, concesionarul va pliti majordri de intdrziere, In conformitate cu prevederile
Ordonantei Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedurd fiscald, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

XI. Forta majord
Art.15. (1) - Prin ,,fortd majord”, in sensul prezentului contract de concesiune,

se intelege o Imprejurare externd cu caracter exceptional, faréd relatie cu lucrul care a
provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibild si absolut

imprevizibil&.

(2) Prin ,,caz fortuit” se intelege imprejurarea care a intervenit §i a condus la
producerea prejudiciului §i care nu implicd vinovitia concesionarul, dar care nu
intruneste caracteristicile fortei majore.

(3) Forta majori exonereazd de réspundere pértile, In cazul neexecutarii
partiale sau totale a obligafiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invocd
forta majori are obligatia si o aducd la cunostinfa celeilalte par{i, in scris, in
maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore, Impreunda cu
avertizarea asupra efectelor si Intinderii posibile a acesteia, precum si incetarea
cauzei de fortd majord, se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la
aparitie, respectiv incetare. Dovada va fi certificatd de Camera de Comert §i Industrie
sau de alt organ competent in acest sens.

(4) Daca aceste imprejuriiri $i consecintele lor dureazi mai mult de 6 (sase)
luni, fiecare parte poate renunfa la contractul de concesiune, fird plata vreunei
despagubiri, dar cu obligatia de a se executa obligatiile contractuale pand la aceea
dati.

XIl. Notificiri

Art.16. (1) Orice solicitare adresati de una dintre parti celeilalte este valabil
indeplinitd doar daci este ficuta in scris §i dacd va fi transmisa la adresa/sediul
prevazut In prezentul contract de concesiune.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va i transmisd prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire si se considera primit de destinatar
la data mentionati de oficiul postal primitor de aceasta confirmare.

(3) Daci notificarea se transmite prin fax sau telex, ea se considerd primitd In
prima zi lucritoare dupi cea in care a fost expediata.




XIU. Litigii

Art. 17. (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea
prezentului contract de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare.

(2) In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibilé pe cale amiabila,
ele vor fi supuse spre solutionare instantei judecétoresti de drept comun.

XIV. Alte clauze

Art. 18. (1) In situatia in care legislatia In materie se modificd, eventualele
clauze din prezentul contract incompatibile cu noile reglementiri se modificd prin
incheierea unui act aditional.

XV. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si

concesionar

Art. 19, Concesionarul trebuie si exploateze terenul in conformitate cu
normele de mediu impuse de legislatia In vigoare, acesta fiind singurul responsabil
pentru orice daund produsd tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceastd
materie.

Prezentul contract de concesiune, reprezintd vointa pértilor si inldturd orice
altd intelegere verbala dintre acestea, anterioard sau ulterioard incheierii lui Si s-a
incheiat astizi in 2(dou#) exemplare, céte unul pentru fiecare parte, avind
aceeasi fortd juridici fiecare i contindnd un numdr de 9 pagini fiecare.

Concedent, Concesionar,



